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Datum

Eigentumswohnung in 45259 Essen-Heisingen

Sehr geehrter Interessent,

nachfolgend (bersenden wir lhnen zu lhrer ausschlieBlichen Eigenverwendung unser
Exposé zur vorgenannten Immobilie. Wir hoffen, dass dieses Angebot Ihr Interesse
findet. Sollten Sie weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin wiinschen, so
stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.




Objektdaten

Ortsteil Heisingen
Objekttyp Eigentumswohnung
Wohnflache Die zu Wohnzwecken genutzte Flache betrdgt ca. 100 m? inkl.

Wintergarten- und Terrassenanteil zzgl. ca. 33 m? ausgebauter
Souterrainraume (nach DIN evtl. abweichend).

Etage Erdgeschoss und Souterrain
Raumanzahl 3 Raume

Baujahr 1979

Anzahl der WE Dreifamilienhaus

Ausstattung

Heizung Elektro-FuBbodenheizung

Warmwasservers. Elektro-Durchlauferhitzer

Fenster Kunststoff- bzw. Holzfenster mit Isolierverglasung

Rollladen rundum Rolll&den, teilweise elektrisch betrieben

TV Kabelfernsehen

FuRbdden Marmorbdden

Kiiche Die Poggenpohl-Kiiche kann bei Bedarf tibernommen werden.
Balkon Sld-West-Balkon

Garten Der Garten mit zwei Terrassen und Kleiner Rasenflache liegt

hinter dem Haus und ist von der Stralle aus nicht einsehbar.
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Waschkiche mit Stellplatz fur Waschmaschine und Wéaschetrockner
alternative Abstellmoglichkeit im Souterrainbad
Garage Einzelgarage mit Stromanschluss und Durchgang zum Garten

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Kellergeschoss

Hinweis

36,85 m?
7,35 m2
10,83 m2
6,83 m?
0,50 mz
8,75 m?
2,00 m?
17,18 m2
1,04 m2
10,00 m2
2,87 m?
4,20 m?
7,26 m2
21,39 m?2

Die GroRenangaben stammen aus einer

Wohn-/Esszimmer

Kiche

Diele

Wintergarten (50% x 13,66 m?)
Garderobe

Badezimmer

Gaste-WC

Schlafzimmer

Abstellraum

Terrasse (25% von ca. 40 m?)
Balkon

Kiche

Badezimmer

Zwei Zimmer

Aufstellung des

L HERKENDELL

Eigentiimers bzw. wurden vor Ort ermittelt. Hierbei handelt es
sich um Circa-Angaben, fur die wir keine Gewahr tUbernehmen
kdnnen.

Bitte beachten Sie, dass die Bilder, welche die Raumaufteilung
wiedergeben, unter Umsténden grolRer wirken kénnen.

Nebenkosten, Zustand, Energieausweis

Nebenkosten Das Hausgeld betriagt derzeit monatlich € 235. Hinzu kommen
Heizkosten und Grundbesitzabgaben.
Treppenhausreinigung der eigenen Etage

Der Winterdienst ist in den Nebenkosten enthalten.

anfallende Arbeiten

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache

Angebotspreis € e zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwSt.
Besichtigungstermine Gerne stellen  wir lhnen die  Wohnung
Innenbesichtigung einmal genauer vor.
Energieausweistyp: Bedarfsausweis Energietrédger: Strom
Baujahr des Hauses: 1979 Energiebedarf: 118,5 kWh/(m?a)

bei einer

Energieausweis

Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.
Ausfihrliche Informationen senden wir lhnen gerne direkt zu.
Wir freuen uns auf thren Anruf.
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Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Weitere
Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende Ausfiihrungen
beruhen auf den Angaben des Verk&ufers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Haftung.

Wir wirden uns freuen, Ihnen die Immobilie bei einer Besichtigung noch eingehender
vorstellen zu kénnen.

Mit freundlichen GriRen
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