FRIEDRICH
HERKENDELL ||

Immobilien

Herkendell 9
45219 Essen-Kettwig

Tel.: 02054 / 970447
Tel.: 0201 / 780447

HP.: www.herkendell.net
Mail: info@herkendell.net

F. Herkendell Immobilien Herkendell 9 45219 Essen-Kettwig

Datum

Anlageobjekt in 45133 Essen-Stadtwald

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, lhnen diese Eigentumswohnung in Essen-Stadtwald vorstellen zu
konnen und haben die wesentlichen Eckdaten fiir Sie in unserem Exposé
zusammengestellt. Weitere Informationen senden wir lhnen auf Wunsch personlich zu
und stellen lhnen gerne die Wohnung bei einer ersten Besichtigung schon einmal
genauer vor.
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Objektdaten

Objekttyp Eigentumswohnung zur Kapitalanlage

Wohnflache ca. 72 m?

Etage 11. Etage mit 2 Aufzligen

Raumanzahl 2,5 Raume

Baujahr ca. 1970

Anzahl der WE Die Eigentiimergemeinschaft umfasst 60 Wohnungen.

Lage

Ortsteil Durch seine ideale Lage und gute Infrastruktur gilt Essen-

Stadtwald, im Essener Suden gelegen, als begehrte Wohnlage.

Ausstattung
Heizung Ol-Zentralheizung
Warmwasservers. durch die Zentralheizung
Fenster Ein Kunststofffenster verfligt Uber Isolierverglasung. Die
Holzfenster sind einfachverglast.

TV digitale Satellitenschiissel
FuBboden Teppichboden auf Parkett
Balkon Sonnenbalkon mit Fernsicht
Kellerraum ja
Raumaufteilung
Wohnung 25,9 m? Wohnzimmer

7,1 m? Kiche

4,2 m? Flur

5,0 m? Flur

5,6 m? Badezimmer

2,9 m*> WC

15,9 m? Schlafzimmer
5,0 m? Balkon (50% x 10,0 m?)
Hinweis Bitte beachten Sie, dass die Bilder, welche die Raumaufteilung
wiedergeben, unter Umstanden groRer wirken kénnen.

Nebenkosten, Zustand, Energieausweis

Nebenkosten Das Hausgeld betragt derzeit monatlich € 327.

Wohnungszustand  Entsprechend des Baujahres steht eine Renovierung bzw.
Modernisierung der Wohnung an.

Energieausweis Energieausweistyp: Verbrauchsausweis inkl.
Warmwasseraufbereitung Energietrager: Ol Baujahr des
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Hauses: 1970 Energieverbrauchskennwert: 108 kWh/(m?2a)

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin Die Ubergabe der Wohnung kann kurzfristig erfolgen. Die
Verkaufer der Wohnung werden diese dann im Anschluss
mieten. Eine Eigennutzung durch den Kaufer kann kurzfristig
nicht erfolgen.

Angebotspreis € e zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwSt.
Dieser Preis enthadlt, wie bei uns {Ublich, keine
Verkaufercourtage.

Besichtigungen Gerne stellen wir |hnen das Anlageobjekt bei einer
Innenbesichtigung einmal genauer vor.

Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.

Ausfihrliche Informationen senden wir lhnen gerne direkt zu.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende
Ausfihrungen beruhen auf den Angaben des Verkaufers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.

Wir freuen uns, Ihnen das Objekt in einem persdnlichen Termin vorstellen zu kdnnen.

Mit freundlichen GriuRen

Ihr Ralph Herkendell
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Vorstehende Ausfilhrungen beruhen auf den Angaben des Verk&ufers.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tbernommen werden.
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