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Datum

Eigentumswohnung in 45219 Essen-Kettwig

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, Ilhnen diese schéne Eigentumswohnung in Kettwig vorstellen zu
konnen und haben die wesentlichen Eckdaten fiir Sie in unserem Exposé
zusammengestellt. Weitere Informationen senden wir Ihnen auf Wunsch persénlich zu
und stellen Ihnen gerne die Wohnung bei einer Besichtigung genauer vor.




Objektdaten

Objekttyp Eigentumswohnung

Wohnflache ca. 77,4 m?

Etage 2. Etage, rechts

Raumanzahl 3 Raume und Essdiele

Baujahr ca. 1967

Grundstick Die Wohnung wurde auf einem Erbpachtgrundstiick errichtet.
Die Pacht betragt bezogen auf die Wohnung € 60 monatlich
(2016).

Lage

Wohnlage Durch die glinstige, in die zweite Reihe zurlickversetzte Lage des
Hauses ist ruhiges Wohnen gewabhrleistet.

Ortsteil Kettwig gilt als begehrenswertes Wohndomizil, bietet es doch
auBer der malerischen Altstadt viel Griin und beste
Infrastruktur.

Neben Kindergarten, Schulen (Grund- u. Realschule,
Gymnasium), Facharzte, Apotheken, Laden aller Art, befindet
sich eine Gastronomie am Ort, die auch gehobenen Anspriichen
gerecht wird.

In sportlicher Hinsicht bestehen in Kettwig Wassersport-, Reit-
und Golfmoglichkeiten. Das Kettwiger Hallen- und Freibad sowie
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diverse  Sportvereine erganzen das breit gefacherte
Sportangebot.

Kettwig verfligt durch den S-Bahnhof iber einen komfortablen
Anschluss nach Essen und Dusseldorf-Hauptbahnhof. Fir PKW-
Fahrer bietet die rasch zu erreichende Autobahnauffahrt zur A
52 beste Anbindung nach Essen, Dusseldorf und zum gesamten

Ruhrgebiet.
Ausstattung
Heizung Ol-Zentralheizung
Warmwasserversorg. Elektro-Durchlauferhitzer im Badezimmer
Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Rollladen im Schlafzimmer
TV Kabelfernsehen
FuBbdden Laminat- und Teppichboden
Balkon Sud-Balkon mit grolRem Schiebeelement
Kellerraum ja
Waschkiiche mit Stellplatz fiir Waschmaschine und Waschetrockner
Trockenraum
Garage Einzelgarage

Raumaufteilung

Wohnung 22,5 m? Wohnzimmer
8,7 m? Essdiele
6,8 m? Flur
5,2 m? Badezimmer
14,8 m? Schlafzimmer
8,7 m? Kinderzimmer
0,7 m? Abstellraum
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Hinweis Die RaumgréRRen wurden vor Ort ermittelt. Hierbei handelt es
sich um Circa-Angaben, fiir die wir keine Gewahr (ibernehmen
konnen. Bitte beachten Sie, dass die Bilder, welche die
Raumaufteilung wiedergeben, unter Umstanden grofBer wirken

kénnen.

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache, ab 1.1.2020 moglich

Angebotspreis € e zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwSt.
Dieser Preis enthalt, wie bei uns Ublich, keine
Verkaufercourtage.

Besichtigungstermine nach Absprache

Energieausweis Energieausweistyp: Verbrauchsausweis inkl.
Warmwasseraufbereitung Energietrager: Ol Baujahr des
Hauses: 1967 Energieverbrauchskennwert: 133,81 kWh/(m?a)

Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.

Ausfiihrliche Informationen senden wir lhnen gerne direkt zu.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende
Ausfihrungen beruhen auf den Angaben des Verkaufers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.

Wir freuen uns, lhnen das Objekt in einem personlichen Termin vorstellen zu kénnen.

Mit freundlichen GriuRRen

Ihre Anneliese Herkendell
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Vorstehende Ausfihrungen beruhen auf den Angaben des Verk&ufers.
Fur die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
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