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Datum

Doppelhaushalfte in 45355 Essen-Bergeborbeck

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, lhnen diese schone Doppelhaushalfte vorstellen zu kénnen und haben
die wesentlichen Eckdaten fiir Sie in unserem Exposé zusammengestellt. Weitere
Informationen senden wir Ihnen auf Wunsch personlich zu und stellen Ihnen gerne das
Haus bei einer Besichtigung genauer vor.




Objektdaten

Objekttyp
Wohnflache

Raumanzahl
Baujahr
Grundstiick

Lage
Ortsteil

Ausstattung

Heizung
Warmwasservers.
Fenster
Rollladen
FuRboden

Kliche

Kamin
Terrasse

Keller
Garage

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Doppelhaushalfte

Die zu Wohnzwecken genutzte Flache betragt ca. 150 m? inkl.
Dachgeschoss sowie Terrassen- und Balkonanteilen (nach DIN
abweichend).

Laut Bauakte betragt die Wohnfldche ca. 112,8 m? (Erdgeschoss
56,70 m? und Obergeschoss 56,10 m?)

6 Raume

ca. 1963 It. Eigentlimer

ca. 268 m?

Das Haus befindet sich in einer ruhigen StichstraBe mit Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung.

Einkaufsmoglichkeiten, die Borbecker Mitte und das Don-Bosco-
Gymnasium sind fuBlaufig erreichbar.

Gas-Zentralheizung

durch die Zentralheizung mit Solarunterstitzung
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Uberwiegend elektrisch betriebene Rollladen

Landhausdielen, Eiche

Die umfassend ausgestattete Einbaukiche kann bei Bedarf
Ubernommen werden.

Kaminofen mit Filter

ca. 16 m? + Balkon, Geldander und Bodenbelag sind vorhanden
aber noch nicht verbaut

Das Haus ist voll unterkellert.

Eine Garage befindet sich auf dem Grundstlick. Eine weitere
Garage auf dem Nachbargrundstiick.

16,5 m? Wohnzimmer

15,7 m? Esszimmer

9,5 m? Kiche

4,6 m? Flur

3,5 m? Badezimmer

2,0 m? Balkon (50% x 4,0 m?)

4,6 m? Flur
13,0 m? Badezimmer
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16,5 m? Arbeitszimmer
15,7 m? Schlafzimmer
2,0 m? Balkon (50% x 4,0 m?)
Dachgeschoss 20,0 m? Zimmer StralRe
13,3 m? Zimmer Garten
5,2 m? Kiiche
3,2 m? Flur
3,1 m? Badezimmer
3,7 m? Treppenhaus
Hinweis Die RaumgréRen wurden vor Ort ermittelt. Hierbei handelt es
sich um Circa-Angaben, fiir die wir keine Gewahr (ibernehmen
kénnen.
Die Wohnflachenaufstellung haben wir dem Exposé als Auszug
aus der Bauakte beigefiigt.
Bitte beachten Sie, dass die Bilder, welche die Raumaufteilung
wiedergeben, unter Umstanden groRer wirken kdnnen.

Nebenkosten, Zustand, Energieausweis

Hauszustand Das Haus wurde 2015 umfassend modernisiert und befindet sich
in einem guten Zustand.
In der Dachgeschosswohnung besteht allerdings noch
erheblicher Modernisierungsbedarf.

Energieausweis Energieausweistyp: Bedarfsausweis Energietrager: Gas
Baujahr des Hauses: 1963 Energiebedarf: 119,3 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: D

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache, voraussichtlich ab Mitte 2020 moglich
Angebotspreis € s zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwsSt.
Dieser Preis enthadlt, wie bei uns {Ublich, keine
Verkaufercourtage.
Besichtigungen nach Absprache, auch kurzfristig moglich
Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.

Ausfuhrliche Informationen senden wir lhnen gerne direkt zu.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende
Ausfihrungen beruhen auf den Angaben des Verkdufers. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.
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Wir freuen uns, Ihnen das Objekt in einem persénlichen Termin vorstellen zu kénnen.
Mit freundlichen GrifRen

Ilhre Sabine Petrick
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Vorstehende Ausfiihrungen beruhen auf den Angaben des Verkaufers.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gibernommen werden.
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