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Datum

Mietwohnung in 45219 Essen-Kettwig

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, lhnen diese schone Mietwohnung in Kettwig vorstellen zu kénnen und
haben die wesentlichen Eckdaten fir Sie in unserem Exposé zusammengestellt.
Weitere Informationen senden wir lhnen auf Wunsch personlich zu und stellen Ihnen
gerne die Wohnung bei einer Besichtigung genauer vor.




Objektbeschreibung

In einer ruhigen SeitenstralBe auf dem Kettwiger Schmachtenberg ist in einer
gewachsenen Wohngegend im Jahr 2015 ein Wohnhaus mit nur finf Wohnungen
fertiggestellt worden. Das freistehende Haus verfiigt Uber einen Aufzug in alle
Stockwerke inkl. Keller, und bei den Zugangen zum Haus ist ebenfalls auf
Barrierefreiheit geachtet worden - wie auch bei der hochwertigen Badausstattung in
jeder der Wohnungen. Lichtdurchflutete, hohe Raume (Deckenhdhe: 2,50 m) und ein
toller Blick ins Ruhrtal verleihen dieser Wohnung einen besonderen Charakter.

Das Gebaude verfligt (iber eine Erdwarmepumpe, somit sind die Bewohner in Bezug
auf ihre Heizkosten von zukiinftigen Preisschwankungen bei Ol oder Gas unabhingig.
Alle Gemeinschaftsflachen im Haus werden bewirtschaftet, die Kosten hierfir sind in
den Nebenkosten enthalten. Ein gemeinschaftlicher, ebenerdig zu erreichender
Fahrradkeller rundet die hausinterne Infrastruktur ab.

Alle Versorgungsanschlisse flir Multimedia-Empfang sind im Haus vorinstalliert:
Satellitenfernsehen, Kabelfernsehen, Telefon. Zur Wohnung kann ein auf dem
Grundstuck befindlicher PKW-Stellplatz angemietet werden.

Ausstattung

Beim Bau der Wohnung wurde auf hochwertige Ausstattung Wert gelegt. In den
Schlafzimmern wurde Parkettboden gelegt, der Ubrige Wohnbereich ist mit
hochwertigen Steinzeug-FuBbdden ausgestattet. Die Sanitarbereiche sind hell gefliest
und mit zeitloser Keramik eines namhaften Herstellers versehen.

Alle Raume werden Uber eine FulRBbodenheizung erwarmt (Winter) bzw. gekihlt
(Sommer). Auch die Elektrik tragt zur absolut gehobenen Wohnqualitat bei, hierzu
gehoren elektrische Rollladen ebenso wie eine hohe Anzahl von Steckdosen und
LAN-Anschlissen in den Zimmern. Auch an der Sicherheit wurde nicht gespart: alle
Fenster (3fach-Verglasung) sind von innen abschlielbar, die Wohnungstir erfillt
moderne Sicherheitsstandards.

Die Wohnung ist ca. 120 gm groB und enthalt drei Schlafzimmer, einen groRen Wohn-/
Essbereich, eine zum Wohn/ Essbereich hin offene Kiiche, ein grofRes Tageslichtbad,
ein Duschbad sowie einen groRen, lberdachten Balkon. Die Miete betragt 1350,00
EUR/Monat zzgl. 350,00 EUR/ Monat an Nebenkostenvorauszahlung.

Lage

Der sudwestlichste Essener Stadtteil Kettwig ist als Wohnort besonders bei jungen
Familien, aber auch bei Senioren duflerst beliebt. Dies liegt vor allem an der
hervorragenden Infrastruktur, die die ehemals eigenstandige Kleinstadt (ca. 18.000
Einwohner) zu bieten hat: In Kettwig gibt es ein groRes Angebot an Kindergarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen, von denen sich einige in unmittelbarer Nahe des
angebotenen Objektes befinden (ca. 10 Min. FuBweg). Die malerische Kettwiger
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Altstadt ist in wenigen Minuten per Auto, Fahrrad oder zu FuB erreichbar. Auch die
verkehrstechnische Anbindung lasst keine Wiinsche offen: Die S-Bahnlinie 6, eine
direkte Verbindung zwischen Essen und Dusseldorf, halt auf ca. der Halfte dieser
Strecke am Bahnhof Kettwig, der fulllaufig in knapp 10 Minuten von der Wohnung aus
zu erreichen ist. Mit dem Auto ist das Kreuz Breitseheid (10 min.) und der Flughafen
Disseldorf (20 min.) in unmittelbarer Nahe.

Hervorragende Einkaufsmoglichkeiten und eine sehr grofe Anzahl an Restaurants aller
Kategorien runden das Kettwiger Angebot ab. Die Lage an der Ruhr und die vielen
Sportmoglichkeiten sorgen fir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat, bei der sich die
unmittelbare Nahe zu den Metropolen mit der Lage ,,im Griinen" vereint.

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache, voraussichtlich ab 1.7. moéglich

Angebotspreis € 1.350 + Nebenkosten + 2 Monatskaltmieten Kaution
Besichtigungen wenn es die Situation wieder erlaubt

Energieausweis Energieausweistyp: Bedarfsausweis Energietrager: Strom

Baujahr des Hauses: 2015 Energiebedarf: 21 kWh/(m?Za)
Energieeffizienzklasse: A+

Hinweis Dieses Exposé beinhaltet nur die ersten Eckdaten, wie sie uns
vom Anbieter mitgeteilt wurden und soll der Vorabinformation
dienen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende
Ausfihrungen beruhen auf den Angaben des Vermieters. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.
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Wir freuen uns, Ihnen das Objekt in einem persénlichen Termin vorstellen zu kénnen.
Mit freundlichen GrifRen

Ihre Alexandra Haneke
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer

T\ FRIEDRICH TN FRIEDRICH TSN FRIEDRICH T FRIEDRICH

L | HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL



TN FRIEDRICH TN FRIEDRICH N FRIEDRICH TN FRIEDRICH O FRIEDRICH TN FRIEDRIC
| I |

L | HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL HERKENDELL L HERKEND



O\ FRIEDRICH O FRIEDRICH T FRIEDRICH O FRIEDRICH /_n\ FRIEDRICH g FRIL'DRIC

L | HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL HERKENDELL




TN FRIEDRICH T FRIEDRICH T FRIEDRICH T FRIEDRICH

L | HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL



T FRIEDRICH TN FRIEDRICH N FRIEDRICH TN FRIEDRICH TN FRIEDRICH TN FRIEDRIC

L | HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL | I HERKENDELL L HERKENDELL L HERKEND




O FRIEDRICH T FRIEDRICEH T FRIEDRICH T FRIEDRICH

L | HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL L HERKENDELL



L HERKENDELL

TN FRIEDRICH

L HERKENDELL

TSN FRIEDRICH

T FRIEDRICEH
L HERKENDELL

HERKENDEILL

TN FRIEDRICH
|



/_'_-\ FRIEFEDRICII

L || rmrrRr~NDrrr

ATNVINVICOERERITIL TN HHerlseasndell ©

AS= 1O B _—EsS ottt veviaz=

YIS TSI I TSI ////////{A
Wiyl (N R YR ER l—‘é
[} o o e - it
ﬁ KNl I 11 /RN
Treppe 5
oy g II I
% Schicfen
19.43m?
| '/
Sod P
' 940 m* B24m?
' - — ——J Boa 2
\ 288
mmer |
1159 ¢
00 ™
00 O
)
l x Cochen/Wonnen/Essen
"\./ A7BA
| “!ﬁ § WL;‘ e pow e B
- l

L va
/ T T
”* " %
ammer 2 2 l
13.47 m? :
A Bakon
’ 13.50 m*
/
%
%

Vorstehende Ausfihrungen beruhen auf den Angaben des Verkdaufers.
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gbernommen werden.
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