
 

 

 

Zweifamilienhaus in 45219 Essen-Kettwig 
 

 

Sehr geehrter Interessent, 
 
wir freuen uns, Ihnen dieses schöne Fachwerkhaus in Kettwig vorstellen zu können und 
haben die wesentlichen Eckdaten für Sie in unserem Exposé zusammengestellt. Weitere 
Informationen senden wir Ihnen auf Wunsch persönlich zu und stellen Ihnen gerne das 
Haus bei einer Besichtigung genauer vor.  
 
 
 



 

 

 

 

Objektdaten 

Objekttyp Denkmalgeschütztes Fachwerkhaus 
 geeignet auch für zwei Familien (2 Grundbücher) 
 vielseitig nutzbar durch getrennte Eingänge und Gärten 
Wohnfläche ca. 282 m² 
Raumanzahl 10 Räume, 3 offene Galerien, 3 Duschbäder, 1 Gäste-WC 
Baujahr ca. 1704 
Grundstück ca. 820 m² 
Garage Garagenhaus für 2 PKW sowie 2 PKW-Stellplätze 
 

Lage 

Wohnlage Das Haus befindet sich in Kettwig vor der Brücke in einer ruhigen 
Seitenstraße mit gewachsener Wohnbebauung, ca. 100 m von 
der Ruhr entfernt. 

Ortsteil Kettwig gilt als begehrenswertes Wohndomizil, bietet es doch 
außer der malerischen Altstadt viel Grün und beste Infrastruktur. 

 Neben Kindergärten, Schulen (Grund- u. Realschule, 
Gymnasium), Fachärzte, Apotheken, Läden aller Art, befindet sich 
eine Gastronomie am Ort, die auch gehobenen Ansprüchen 
gerecht wird. 

 In sportlicher Hinsicht bestehen in Kettwig Wassersport-, Reit- 
und Golfmöglichkeiten. Das Kettwiger Hallen- und Freibad sowie 
diverse Sportvereine ergänzen das breit gefächerte 
Sportangebot. 

 Kettwig verfügt durch den S-Bahnhof über einen komfortablen 
Anschluss nach Essen und Düsseldorf-Hauptbahnhof. Für PKW-
Fahrer bietet die rasch zu erreichende Autobahnauffahrt zur A 52 
beste Anbindung nach Essen, Düsseldorf und zum gesamten 
Ruhrgebiet. 

 

Raumaufteilung 

Erdgeschoss ca. 140 m² Wohnfläche 
Obergeschoss  ca. 96 m² Wohnfläche 
Dachgeschoss  ca. 46 m² Wohnfläche 
    zzgl. nicht ausgebauter Dachboden 
Kellergeschoss    2 Kellerräume 
Hinweis Die Größenangaben stammen aus einer Aufstellung des 

Eigentümers, für die wir keine Gewähr übernehmen können. 
 Das Haus unterliegt sowohl innen als auch außen dem 

Denkmalschutz. Ebenso befindet sich auf dem Grundstück 
gegebenenfalls ein Bodendenkmal. 



 

 

 

 

Nebenkosten, Zustand, Energieausweis 

Modernisierungen Das Haus wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert, 
z.B. Gas-Brennwerttherme, Baderneuerungen, Einbauküche, 
Gartenneugestaltung. 

 Eine ausführliche Aufstellung der durchgeführten Maßnahmen 
stellen wir Ihnen gerne auf Wunsch zur Verfügung. 

Energieausweis Das Haus ist denkmalgeschützt und von der Pflicht zur Erstellung 
eines Energieausweises befreit. 

 

Angebotsbedingungen 

Übergabetermin nach Absprache, auch kurzfristig möglich 
Angebotspreis € 1.150.000 zzgl. 1,8% Courtage inkl. MwSt. 
 Eine analoge Provisionsvereinbarung haben wir auch mit dem 

Verkäufer getroffen. 
Besichtigungen Die Besichtigung ist kurzfristig möglich. Gerne vereinbaren wir 

einen unverbindlichen Termin. Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 
Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten. 

Ausführliche Informationen senden wir Ihnen gerne direkt zu. 
 
 
 
Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Weitere 
Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefügten Anlagen. Vorstehende Ausführungen 
beruhen auf den Angaben des Verkäufers. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 
übernehmen wir keine Haftung. 
 
Wir freuen uns, Ihnen das Objekt in einem persönlichen Termin vorstellen zu können. 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
Ihre Alexandra Herkendell 

 
 
 

 



       

           

 

 

 



 

 

 

        
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       
  

 

 
 

 

 
 

 



 

 

 

     
  

  

 

 

 
 



 

 

 

     
 

  
  

 

 

 

 



 

 

 

        
 

 

 

 



 

 

 

    

 

 

 



 

 

 

        

 

 

 



 

 

 

       
 

 

 



 

 

 

  
 

 

 

 

 


