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F. Herkendell Immobilien Herkendell 9 45219 Essen-Kettwig

Datum

Einfamilienhaus zur Miete in 45219 Essen-Kettwig

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, Ihnen dieses schone Einfamilienhaus zur Miete in der Kettwiger Altstadt
vorstellen zu kdnnen und haben die wesentlichen Eckdaten fiir Sie in unserem Exposé
zusammengestellt. Weitere Informationen senden wir Ihnen auf Wunsch persoénlich zu
und stellen lhnen gerne das Haus bei einer Besichtigung genauer vor.




Objektdaten

Objekttyp Einfamilienhaus zur Miete

Wohnflache Die vermietete Flache des Hauses betragt ca. 140 m?2.
Die Wohnflache betrédgt ca. 110 m?. Dabei sind ca. 60 m? mit einer
Deckenhdhe unter 2 m nur zur Halfte berechnet.

Raumanzahl 6 Raume
Baujahr Laut Eigentimer wurde das Haupthaus ca. 1770 errichtet und ca.
1850 um einen Anbau erweitert.

Lage

Ortsteil Kettwig gilt als begehrenswertes Wohndomizil, bietet es doch
auler der malerischen Altstadt viel Griin und beste Infrastruktur.
Neben Kindergarten, Schulen (Grund- u. Realschule,
Gymnasium), Facharzten, Apotheken, Laden aller Art, befindet
sich eine Gastronomie am Ort, die auch gehobenen Anspriichen
gerecht wird.
In sportlicher Hinsicht bestehen in Kettwig Wassersport-, Reit-
und Golfmaoglichkeiten. Das Kettwiger Hallen- und Freibad sowie
diverse  Sportvereine ergdanzen das breit gefacherte
Sportangebot.
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Ausstattung

Heizung

Warmwasservers.

Fenster
Kiche

Garten
Keller

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Hinweis
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Kettwig verfigt durch den S-Bahnhof liber einen komfortablen
Anschluss nach Essen und Disseldorf-Hauptbahnhof. Fir PKW-
Fahrer bietet die rasch zu erreichende Autobahnauffahrt zur A 52
beste Anbindung nach Essen, Dusseldorf und zum gesamten
Ruhrgebiet.

Gas-Zentralheizung

Elektro-Durchlauferhitzer

Sprossenfenster mit Isolierverglasung

Die Einbaukiiche gehort dem derzeitigen Mieter. Das Haus wird
ohne Kiiche Ubergeben.

ca.35m?

Das Haus ist teilweise unterkellert.

10,0 m? Kaminzimmer
14,4 m?> Wohnzimmer 1
9,0 m?> Wohnzimmer 2
9,7 m? Kiche
8,0 m? Flur
1,4 m? Gaste-WC
3,0 m? Flur
2,10 m? Flur (Hohe 1,80 m)
8,2 m? Badezimmer
16,8 m? Zimmer
15,0 m? Zimmer (H6he 1,75 m)
11,0 m? Zimmer (Hohe 1,70 m)
4,0 m? Flur (H6he 1,97 m)
9,0 m? Zimmer (Héhe 1,98 m)
17,5 m? Zimmer (Hohe 1,98 m)
2,0 m? Hauswirtschaftsraum (Hohe 2,0 m)
Die RaumgroBen wurden vor Ort ermittelt. Hierbei handelt es sich
um Circa-Angaben, fir die wir keine Gewdhr Ubernehmen
kénnen.
Die GrolRenangaben entsprechen insbesondere in Raumen mit
geringer Deckenhohe nich der DIN-Berechnung.
Bitte beachten Sie, dass die Bilder, welche die Raumaufteilung
widergeben, unter Umstanden grolRer wirken kdnnen.
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Nebenkosten, Zustand, Energieausweis

Nebenkosten Die Nebenkostenvorauszahlung betragt aktuell € 200 monatlich.
Hinzu kommen insbesondere noch die Kosten fir Strom und
Heizung.

Kaution 2 Monatskaltmieten Kaution

Haustiere in Absprache mit dem Vermieter

Energieausweis Das Haus ist denkmalgeschiitzt und von der Pflicht zur Erstellung

eines Energieausweises befreit.

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache, ab 1.12.2022 mdglich

Angebotspreis Kaltmiete € ................ + Nebenkosten + 2 Monatskaltmieten
Kaution

Besichtigung nach Absprache, auch kurzfristig moglich

Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.

Ausfuhrliche Informationen senden wir Thnen gerne direkt zu. Wir
freuen uns auf Ihren Anruf.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende
Ausfiihrungen beruhen auf den Angaben des Vermieters. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit GUbernehmen wir keine Haftung.

Wir freuen uns, lhnen das Objekt in einem personlichen Termin vorstellen zu kénnen.

Mit freundlichen GriRRen

Ihr Ralph Herkendell
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Vorstehende Ausfiihrungen beruhen auf den Angaben des Verké&ufers.
Fur die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
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