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Datum

Eigentumswohnung in 42551 Velbert

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, lhnen diese schéne Dachgeschosswohnung in Velbert vorstellen zu
konnen und haben die wesentlichen Eckdaten fir Sie in unserem Exposé
zusammengestellt. Weitere Informationen senden wir Ihnen auf Wunsch persoénlich zu
und stellen lThnen gerne die Wohnung bei einer Besichtigung genauer vor.




Objektdaten

Ortsteil Velbert
Objekttyp Dachgeschosswohnung
Wohnflache Die zu Wohnzwecken genutzte Flache betragt ca. 58 m? (nach DIN

evtl. abweichend).
Die Flache wurde vor Ort ermittelt. Hierbei handelt es sich um
eine Circa-Angabe, fir die wir keine Gewahr (bernehmen

kénnen.

Nutzflache Die im Spitzboden vorhandene Nutzflache wurde wohnlich
gestaltet.

Raumanzahl 2 Raume

Baujahr Das Haus wurde ca. 1900 erbaut.

Grundstiick Das Grundstick hat eine GroRe von 1.162 m?2 Laut

Teilungserklarung gibt es fiir die Dachgeschosswohnung ein
Sondernutzungsrecht an einem 166 m? groRen Gartenteil.

Anzahl der WE Die Eigentimergemeinschaft umfasst 4 Einheiten. 3 in der linken
Haushalfte, eine in der rechten Haushalfte.

Raumaufteilung
Dachgeschoss Wohnzimmer
Diele
Kiche
Badezimmer
Schlafzimmer
Abstellraum auf halber Treppe
Spitzboden Nutzflache
Hinweis Eine Wohnflachenberechnung, die die aktuelle Raumnutzung

wiedergibt, liegt uns derzeit noch nicht vor.

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache, auch kurzfristig moglich

Angebotspreis € 129.000 zzgl. 1,8% Courtage inkl. MwSt.
Eine analoge Provisionsvereinbarung haben wir auch mit dem
Verkaufer getroffen.

Besichtigung Aktuell stellen wir alle zum Angebot erforderlichen
Informationen zusammen. Eine Vorabbesichtigung ist kurzfristig
nach Erstellung des Energieausweises moglich.

Energieausweis Der Energieausweis ist beantragt und liegt in Kiirze vor. Eine
Besichtigung kann kurzfristig nach Fertigstellung des Ausweises
erfolgen.
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Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.
Ausfihrliche Informationen senden wir lhnen gerne direkt zu. Wir
freuen uns auf lhren Anruf.

Auf Grund gesetzlicher Regelungen kann es beim Kauf oder bei der Vermietung von Immobilien zu Nachriistpflichten
kommen, insbesondere im Hinblick auf umwelttechnische Anforderungen wie Heizung, Kamin, Warmeddammung,
Abwasserleitungen und vielem mebhr.

Auch steuerliche und rechtliche Sachverhalte, existierende Forderprogramme sowie die Auswirkungen maoglicher
Anderungen von Gesetzen und Vorschriften sollten vom Kiufer/Verkiufer/Mieter/Vermieter vor Vertragsabschluss

geprift werden.

Der Makler legt den Vertragsparteien nahe, diese Sachverhalte vor Vertragsabschluss durch entsprechende Fachleute
(Rechtsanwilte, Steuerberater, Architekten, Energieberater, ...) priifen zu lassen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Weitere
Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende Ausfiihrungen
beruhen auf den Angaben des Verkaufers.Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Haftung.

Wir freuen uns, lhnen das Objekt in einem personlichen Termin vorstellen zu kénnen.

Mit freundlichen GriuRRen

Ihr Torsten Rohl
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Vorstehende Ausfilhrungen beruhen auf den Angaben des Verk&ufers.
Fur die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
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