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Datum

Einfamilienhaus in 45357 Essen-Dellwig

Sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, Ihnen dieses schone Einfamilienhaus in Dellwig vorstellen zu kénnen
und haben die wesentlichen Eckdaten fiir Sie in unserem Exposé zusammengestellt.
Weitere Informationen senden wir lhnen auf Wunsch personlich zu und stellen Ihnen
gerne das Haus bei einer Besichtigung genauer vor.




Objektdaten

Objekttyp Einfamilienhaus

Wohnflache ca. 200 m?

Nutzflache ca. 140 m? Schwimmbad und Kellerbereich
Raumanzahl 6 Raume

Baujahr ca. 1955

Grundstuck ca. 953 m?

Lage

Wohnlage Das Haus befindet sich in Essen Dellwig, in unmittelbarer Nahe
zu Gerschede und Bedingrade.
Das Haus ist von den StralRen abgewandt nach Sid-Westen
ausgerichtet, so dass absolut ruhiges Wohnen gewahrleistet ist.

Ausstattung

Heizung Gas-Zentralheizung

Warmwasservers. durch die Zentralheizung

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Rollladen elektrisch betriebene Rollladen im Erdgeschoss sowie an 3
Fenstern im Dachgeschoss

FulRboden Natursteinboden und  Keramikfliesen im  Erdgeschoss,
Teppichbdden im Dachgeschoss

Garage 4 Garagen mit elektrisch betriebenen Garagentoren

Sonstiges Schwimmbad mit Gegenstromanlage und elektrisch betriebener
Lamellenabdeckung
Alarmanlage

Giebel mit Kunstfaserplatten verkleidet
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Raumaufteilung

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Kellergeschoss

Hinweis

56,22 m? Wohnzimmer
22,95 m? Esszimmer
14,42 m? Kiche
6,24 m? Diele
10,20 m? Diele
2,20 m? Gaste-WC
49,50 m? Schwimmbad (ca. 8 m x 4 m)
7,52 m? Diele
5,51 m? Badezimmer
27,68 m? Schlafzimmer
16,99 m? Kinderzimmer
15,53 m? Biro
18,23 m? Wintergarten
2,50 m? Balkon (25% x 2,60m x 3,85 m)
24,98 m? Buro
15,01 m? Heizung u. Keller
15,29 m? Bar
10,70 m? Flur
13,33 m? Waschen u. Trocknen
13,33 m? Bad
Die GrolRenangaben stammen aus einer Aufstellung des
Eigentimers. Hierbei handelt es sich um Circa-Angaben, fir die
wir keine Gewahr Gbernehmen kénnen.
Der Saunabereich ist in der Auflistung noch nicht enthalten.
Bitte beachten Sie, dass die Bilder, welche die Raumaufteilung
wiedergeben, unter Umstanden groRRer wirken kdnnen.

Nebenkosten, Zustand, Energieausweis

Modernisierungen
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Laut Eigentimer wurden folgende Modernisierungen bereits
durchgefihrt. Bei den Jahresangaben handelt es sich um Ca.-
Angaben, die wir noch nicht tGberprift haben:

Anbau und Renovierung 1989

Schwimmbad gebaut 1972

6 Fenster ausgetauscht 1992

alle anderen Fenster und Tiiren ausgetauscht 2006

neue Brennwertheizung 2009

Spanndecken EG 2014

neue Bader 2015

Clearline Regelsteuerung Schwimmbad 2015

Teppichboden Treppe und 1. Stock 2015

Alarmanlage mit Funk 2017
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neue Dachrinnen 2018
Rohrmotor und Lamellen Schwimmbad 2020
Flachdach Schwimmbad und Sauna mit Isolierung 2006

Angebotsbedingungen

Ubergabetermin nach Absprache

Angebotspreis € e zzgl. 3,48% Courtage inkl. MwsSt.
Dieser Preis enthalt, wie bei uns Ublich, keine
Verkaufercourtage.

Besichtigung nach Absprache, auch kurzfristig moglich

Energieausweis Energieausweistyp: Verbrauchsausweis Energietrager: Gas

Baujahr des Hauses: 1955 Energieverbrauchskennwert: 135
kWh/(m?a) Energieeffizienzklasse: E

Hinweis Dieses Exposé beinhaltet die wesentlichen Eckdaten.
Ausfihrliche Informationen senden wir Ihnen gerne direkt zu.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte den beigefligten Anlagen. Vorstehende
Ausfiihrungen beruhen auf den Angaben des Verkaufers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.

Wir freuen uns, Ihnen das Objekt in einem persdnlichen Termin vorstellen zu kénnen.

Mit freundlichen GriRRen

Ilhre Sabine Petrick
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Vorstehende Ausfiihrungen beruhen auf den Angaben des Verkaufers.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen werden.
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